
OBSERVATÓRIO DO 
MERCADO IMOBILIÁRIO
OMI GEO360 eTOPOCART 
Eng. Fabiano Luiz Neris
M.Sc. Cadastro Técnico Multifinalitário e Gestão Territorial
Founder e Diretor Comercial da e-Topocart



O problema

Evasão fiscal de tributos imobiliários 
municipais

• ITBI; 

• IPTU;

• Contribuição de melhoria

Falta de automação e padronização do 
processo de avaliação de imóveis para a 
tributação imobiliária



A Solução

OBSERVATÓRIO DO MERCADO IMOBILIÁRIO

GEO360 OMI eTOPOCART
Sistema de avaliação de imóveis e monitoramento do 
mercado imobiliário

O Observatório do Mercado Imobiliário é um 
sistema de informação, destinado a coleta, 
armazenamento, modelagem e avaliação 
contínua dos imóveis a partir de dados de 
mercado.



GOVTECH

Inovação para o setor público

• Lei de Responsabilidade Fiscal (101/2000)

• Estatuto da Cidade (10.257/2001)

• Lei da Inovação (10.973/2004)

• Lei do Governo Digital (14.129/2021)

• Marco Legal das Startups (182/2021)

• Portaria CTM (3.242/2022)

• Decreto Estratégia Governo Digital 
(11.260/2022)



eTOPOCART GEO360 OMIMODELO TRADICIONAL
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ATUALIZAÇÃO VM2 A CADA 10 OU 20 ANOS ATUALIZAÇÃO VM2 EM TEMPO REAL

 Gera distorções.
 Processo burocrático e moroso.
 Promove a evasão fiscal e facilita a desconfiança do 

sistema de avaliação.
 Receita própria insuficiente: governo dependente de 

transferência de recursos.
 Desconectado do mercado.

 Promove a equidade fiscal.
 Processo moderno e ágil.
 Combate à evasão fiscal e amplia a confiança no 

sistema de avaliação.
 Aumenta a receita própria e reduz a dependência 

econômica.
 Parceria e colaboração com o mercado.

VANTAGENS – GEO360 OMI



ESTRUTURA
GEO360 OMI eTOPOCART

PORTAL DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS
APP DE COLETA ON LINE E 

OFFLINE

PLATAFORMA WEBGIS COMPLETA

MÓDULO DE MODELAGEM ESTATÍSTICA E GEOESTATÍSTICA



1 - Amostragem 2 - Análise de dados 4 – Modelagem

7 - Portal de avaliação8 – Monitoramento

3 – Variáveis espaciais

6 – Equações 5 – Estimativa vm2

Integração 

Treinamento

Manutenção

Criação dos modelos de avaliaçõesInstalação do sistema

Etapas de implantação - GEO360 OMI eTopocart



Relatório de Avaliação Imobiliária
GEO360 OMI

• Identificação do Imóvel

• Localização do Imóvel e das Amostras

• Apresentação das Equações e Variáveis

• Apresentação dos Fatores e Índices

• Apresentação do Valor do Imóvel

• Apresentação dos Parâmetros do Modelo



Autosserviços
GEO360 OMI

• Portal para consulta e simulação de avaliação 

imobiliária online

• Protocolo de lançamento de ITBI online

• Obtenção da guia de ITBI on line

• Obtenção de notificação de lançamento do ITBI 

online



Integração Interinstitucional
GEO360 OMI 

• Integração com o Estado

• Integração com Cartórios

• Integração com Instituições Financeiras

• Integração com o Mercado Imobiliário

Prefeitura

Avaliações
Amostras e 
Informações

Instituições



Brusque - SC Criciúma- SC Balneário
Rincão - SC Rio Branco- AC

GEO360 OMI eTopocart em alguns municípios

Implantado Em Implantação

Blumenau - SC Manaus- AM Porto Velho - ROImbituba - SC Alexânia - GOAraranguá - SC

Vitória da
Conquista - BA

Santa Cruz 
do Sul - RS

Parauapebas-PA

Urussanga - SC
Limoeiro do 
Norte - CE Ibirubá - RS Torres - RS

Ribeirão das
Neves - MG

Sabará - MG SINOP Energia

Clientes GIS WEB



Brusque - SC

ANO Arrecadação ITBI 1º Tri

2017 R$ 1.957.426,78

2018 R$ 1.939.960,81

2019 R$ 1.386.183,38

2020 R$ 1.718.190,52

2021 R$ 3.495.877,40

2022 R$ 4.191.635,47
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GEO360 OMI eTopocart



Criciúma- SCGEO360 OMI eTopocart



Blumenau - SCGEO360 OMI eTopocart



Rio Branco- AC
GEO360 OMI eTopocart



Manaus- AM
GEO360 OMI eTopocart
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