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O problema €050

Evasao fiscal de tributos imobiliarios
municipais

* |TBI;

* |IPTU;

* Contribuicao de melhoria

Falta de automacao e padronizacao do
processo de avaliacao de imoéveis para a
tributacao imobiliaria
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A Solucio ¢€a300
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GOVTECH 60300

Inovacao para o setor publico

* Lei de Responsabilidade Fiscal (101/2000)
* Estatuto da Cidade (10.257/2001)

* Lei da Inovacao (10.973/2004)

 Lei do Governo Digital (14.129/2021)

* Marco Legal das Startups (182/2021)

* Portaria CTM (3.242/2022)

* Decreto Estratégia Governo Digital
(11.260/2022)




VANTAGENS - GEO360 OMI

OTopocart
G€0 )

MODELO TRADICIONAL eTOPOCART GEO360 OMI

* Gera distorcoes.

*  Processo burocratico e moroso.

* Promove a evasao fiscal e facilita a desconfianca do
sistema de avaliagao.

* Receita propria insuficiente: governo dependente de
transferéncia de recursos.

* Desconectado do mercado.
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*  Promove a equidade fiscal.

"  Processo moderno e agil.

= Combate a evasao fiscal e amplia a confianga no
sistema de avaliagao.

* Aumenta a receita prépria e reduz a dependéncia
econdémica.

* Parceria e colaboracao com o mercado.
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PLATAFORMA WEBGIS COMPLETA

ESTRUTURA

e 8 m GEO0360 OMI eTOPOCART
PORTAL DE AVALIAC}AO DE IMOVEIS
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APP DE COLETA ON LINE E
OFFLINE

TERRENO CONSTRUGOES

Equagao da Avaliagdo de Terreno

Avaliagoes Terrenos v Construgdo 1- Tipo: Avaliagao Construgao g
Unitamiliar
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132164
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RED *8 CAD.
, A K
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Atualizar camada (offline)
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Etapas de implantacao - GEO360 OMI eTopocart G€0300

Instalacao do sistema

Criacao dos modelos de avaliacoes

A 4

1 - Amostragem 2 - Andlise de dados 3 — Variaveis espaciais 4 — Modelagem

use de dados - Grafico de disperséo

Integragao

Treinamento |
8 — Monitoramento 6 — Equacgdes 5 — Estimativa vm2 1

2294047824 x 10°° + aren X 6245472 + bairro +id X
-14501.0198 + num garagem x 93121.4004

229404.7824 + area * 6245.472 + D -> bairro + id * -14501.0198 + num
garagem * 93121.4004

Manutencgao




GOVERNO DO MUNICIPIO DE CRICIUMA
M Relatério de Avaliagao Imobiliaria
IDENTIFICACAD viL
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14833

Relatério de Avaliacao Imobiliaria
GEO0360 OMI

Mapa de Localizacio na Planta de Valores Gendricos

Equag3o de Avaliagdo de Construgao
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s
¥, vr g b

Ay droncoramtd da conarsde

€, v sl quadadoda conshrs

Identificagdo do Imével == T

A s omcssoosicos

5 VEATICES GEODRSICOS 7 1om consuTave

Parimetros Utilizados na Avaliacio

Terno

Valor de metre
quadrado

Varidueis 132164 465 Planc

RS 2731614

1

Valor RS

16568 RS 2641366

Apresentacao das Equacoes e Variaveis

Resultade da Avaliagao (valor Venal do Imével)

Avaliagio do terreno: RS 367.316.14 || ik domévet RS 6BT279

Avaliagio total das construcoes RS 25641366

Pagina 1 de

FATOR DE SITUACAO NA QUADRA.

Situagdo na Quadra indice. Topagrafia indice Condicao da Superficie indice
1 - Esquina 110 [1-Plano 100 |1 Firme 100
2. Meio de Quadra - Mais de 1 Frenca | 1,10 2. Adiva Suave 085 |2 Rochoso 097
3 Meio de Quadra 100 [3- Adive Aceniuado 090 |3 Brejosortlagivel 095
£ Fundos 085 |4 Declive Suave 090 |4 Inundivel 050 biliério. permitindo o ajuste dos modeios na medida
5 Encravada 070 |5 Declive Acentuaco 085 |5 Rejeitode Cando 085

s

Geosastatistica

Apresentacao do Valor do Imovel

faldacio Cruzacs

Histograma do VM2
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Contribuinte / Terceiro

Langar tributo

Autosservicos
GEO360 OMI

SIMULAR
AVALIACAOD

PROTOCOLO

Autenticar
requerenie
(gov.br)

Identificar
Imovel

¥

Portal para consulta e simulacao de avaliacao

da avaliagio

Simular
avaliacdo

N&oc autenticado Identificar imével
t Encerra processo ]

dentificar Natureza da
fransacéo

imobiliaria online

preencher formulario de
Requerimento com a

Declaragao do Valor do

Imével

Obtencao da guia de ITBI on line

Anuéncia do
cadastro

Preencher
formulario de contra
razfes

Avaliagdo imobiliaria
(OMI GEO360)

Informar cadastro
imobiliario

Analise
das contras razdes
pela auditoria

Parecer do cadastro Analisar dados
imobilario cadastrais

Resultado da analise

""""

Opcdes do Valor

Manter
Revisto para baixo

Revisto para cima




Prefeitura

Integracao Interinstitucional
GEO0360 OMI

Integragao com o Estado

Amostras e

Avaliagoes ~
Informacgoes

Integragao com Instituicoes Financeiras
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GEO360 OMI eTopocart em alguns municipios 6€0350

Implantado Em Implantacao
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GEO360 OMI eTopocart Brusque - SC 6€03550

9 = adas Regresséo Linear
ANO A dacao ITBI 1° Tri
& Amostras Terrenos B @ compos daregressio @ Tivos dos campos rreca agao rl
| Classificagdio dos modelos: (| indicado () Requerandlise (| Niondicado
I L
© smomstermesra 1 2017 RS 1.957.426,78
. E Alsacia Varidveis R R ad Ermo padrdo Valor-p Reldtori - - )
Lorena
© AMOSTRAS_ITBI $d0 pedra (m] area/ bairroB / bairoC / idede / num garagem 0569 0849 75039893 44954 0047 B
- medla
0 7 ot eroprt 2018 R$ 1.939.960,81
° bairros_2019 J" Intercepto 2294047824 111481.2727 20578 0.0473
area 6245472 81272 76846 6190529
I:l Guabiruby
bairro8 113987.9326 30307.7802 3761 0.0006 201 9 R$ 1 386 1 83 38
. .
& Pvg_Eixos 5 i bairroC 2802762584 302115623 92771 76863811 2
Q PR o RPPN d idade -14501.0198 46528993 31166 00037
o e num garagem 93121.4004 22742.9026 40945 0.0002 2 0 2 o R$ 1 7 1 8 1 9 o 5 2
a Préisuzlizagao da formula: 2294047824 + area * 6245.472 + bairro + idade * -14501.0198 + num garagem * 93121.4004 . . ’
1 Coeficiene de determinagdo: 0.8686
| & POCO Goeficiente de determinagio ajustado: 0.8493
) [ttt FUNDO
2 Sl 8 E10 padiio residual: 75039.893 em 34 oreus de iberdade
| p e 2021 R$ 3.495.877,40
e Valor-p: 0.0473
e E I o area / bairraB / bairmoC / idade 0804 0781 90.373,475 33852 0,004 B
e 5 (] baiToB / baifroC / idade / num garagem / num quartos 0764 0729 100,678,042 21851 0 B 2022 R$ 4 1 91 635 47
. . 3
Sem categoria Crataina ¥ 4 [m] area / bairmoB / bairroC / idade / num garagem / num quartos / piscina 088 0854 7381785 3363 061 B

L]

v 4 o)
W R31002.05255 5;:- :
— 2817 i
| % 8,

Logradouros Explode Nova avaliagio
R$ 2.710,66 / m?
STy ' Cadastro de avaliagio 4500000
4000000
!
Logradouros i masiuiiene pidiines o Soma dos valores de todos 0s cadastros

Valor do terrena RS 1.341778,87

m———11-12
Valor total RS 1.341778,87
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GEO360 OMI eTopocart A Criciima- SC G€0300

GOVERNO TRANSPARENTE
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Pesquise um endereco ou clique sobre a rua

CONSTRUGAO , N Q W@‘

no mapa para ver o Valor de Metro Quadrado
Area privativa
Avaliog@o Pesquisa
Imoveis X e
Terreno
" Fator de Comercializacao
Avaliagdes Terrenos
- - Apartamento - APTO 201 BOX 12-13 2° 55 ED CE 33
Inscrigdo imobiliaria: 0.31.17.1600.001.101 4
Construcdes N° Cadastro: 9526
: Areq: 298,52 m? Crientagdo Solar
gf Avaliagdo Construgdo Unifamiliar
A : ) Garagem - APTO 201 BOX 12-13 2° S8 ED CE Loste ¥
5 £ aliagc Aparaipe e s Inscrigao imobiliéric: 0.3117.1600.001102
oo i) zs0 1322 - N°® Cadastro: 758912 Vagas de Garagens
1 AvaliagGo Apartamento Area: 39.72 m?
2vagas v
Avaliaggo de salas comerciai

Garagem - APTO 201 BOX 12-13 2° SS ED CE
Inscrigdo imobilidria: 0.31.17.1600.001.103
N°® Cadastro: 758913

Aroes- 3077 m}: 5 5

S ";;,) ic SSEDCE Equipamentos de Lazer
3 g s B

Idade aparente

N—

o

I3 rpara ks Luxo A
% Férmulas X
C  Atudlizar camada BA |
O ativar edigdo - - 12°SSED CE
/ 0.94 x 3 . Legenda
e Propfiegades { ((2044 x (Area privativa + Vagas de Garagens + Equipamentos de Lazer)) x Pator de Comereializaglio x Orientaglo Solar x Esta:
en | Logradouros - PVG (RS$/m?)
£ Identificar fotos . W ey * ({9 * . ey s s : VY - s e P
a3 0.94 * ((2044 * ( Area privativa + Vagas de Garagens + Equipamentos de Lazer )) * Fator de Comercializacdo ?
] & Relatérios Orientagio Solar * Estado Conservacao) § 05100
8 ' ) 5 100 - 250
ao %4 2
J Formulas bl £ ;\ . 250 - 500
3
B Atributos (nova aba) \ ) ) i 500 - 1000
+ @ Atibutos (janelaintema) B¥ Avaliacdo total da construgdo: V 1000 - 2000
+ ’ ; RS 2.884.756,59 2000 - 3000
= Tipo » Cancelar m ;’ N
+ # : i
b N o 3T seleci . ulta Prévia
& Permissdes \ T 8 3 1 elecionar  cancelar  laudo  ITBI L =]
ait - | BN, local

SE, A RN =t

UTM-22s 659465.4082, 6826992.8938

sy ey

D
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GEO360 OMI eTopocart
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" AMOSTRAS TERRENOS
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Conedor de Servigo Baixo
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@® Comum

Acraial do ©
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Ll
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G€0 )

Formulas

£quacao Fatoras

Sator_testada =

02,

022,
023,

024,

025,

VM2COR Situasiox Taporafia x Peilogia x Fmindagiox Gelogia x ((Z46%

if Testada > 50ATe
if Testada > 75 ATestada $100

if Testada >100 A Testada < 250

if Testada > 250 ATestada £ 500 onermes

otherwise

otherwise
otherwise

]

fator_testada=(Testada > 0 and Testada <= 102 0.15 : Testada > 10 and Testada <= 122 0.16 : Testada > 12 and Testada <= 15 2 0.17 : Testada > 15
and Testada <= 20 ? 0.18 : Testada > 20 and Testada <= 30 ? 0.19 : Testada > 30 and Testada 50 2 0.20 : Testada > 50 and Testada <= 757 0.21 :
Testada > 75 and Testada <= 100 2 0.22 : Testada > 100 and Testada <= 250 2 0.23 : Testada > 250 and Testada <= 500 2 0.24 : 0.25;
Area*VM2COR*Situagio* Topografia*Pedologia*Inundagao* Geologia*((Testada/15) fator_testada)

Bl TERRENO CONSTRUGOES
i e
b T
& i Equacto da Avaliacdo de Terreno
o :\ AVG"QQE‘)ES Terrenos v Construgﬁo 1- Tipo: AVALIAGAO DE CASA @
Y . )
Gaspa i - A
B Whidensid - * VM2COR i
Gaspar Grande. e 212,50 e
X . 980,20
Bend iy 4 o MATERIAL_PREDOMINANTE
A s &l
e 1
Riseen0 Herdt Alvenaria b’
a i 31005,00 m?
4 : .
- et Cena
h i . . PADRAO_ACABAMENTO
Gaspa Profundidade
. Valeco ek
o Teen Caneral Gechior Ao RS Ane . ALTO v
i Soutc
b ) Idade
Situagao
3 Hardi . 5
Meio de quadra + 1 frente v
Tetto € rura
Y Valor da construgdio 1: RS 640.441,23
Topografia
Vate 0o Soike
Testo Central Irregular v ®
-y Equagao da Avaliacdo de Construgéo Legenda
:;‘:"1‘%1-—- Pedolagia AVAUAGAO DE CASA v PVG_VS0l
o 2
"‘\ Tenast®, - Jepsllhons Fortaler ALy Rochoso v - 05250
S ey 250 - 500
3 PR -
Inundacéo
5 AT A S . R
o003 NoftE y
e m e Acima de 16,1 ~ L - 750 - 1000
v \\ ¥ Nova Exjifanca &o total das cor coes: -
S e S EIRE 3 Avaliagéio do terreno: RS 13.026.182,15 RS 640.441,23 Il 1oco- 1500
b i e 2, umvlvu“ Encanoslis. -
Wit ' sl ;;Nl —
e de Vulnesetidode A, Ate Agua yerde nder S R
e Hat. A . Avaliagéo total doimével: i ;
e e Hi B . Bmm{\_!‘g,. & ¢ Se'r:c'::’m Cancelar  Laudo  ITBI 1555
- peimamdipsd w2 L B R$ 13.666.623,38

© OpenStreetMap centributors.



GEO360 OMI eTopocart

AMOSTRAS
o 5-%

o s0-100

@ 100-250
@ 25-500
@ s0-7%0
@ 70-1000
@ 1000- 2045

Corredores de Servigo
(B Corredor Comercial Principal

I Corredor Comercial Secundiio = Senigos

[ Corredor Comercial em Bairros:

1 vis de Ligacio

(] uimite do projeto
Logradouros

0 1 2km

Polos de Ajustes

[ Area Alagavel

I irea de Insequranga

[ Assentament Popular

[ centro

I Condominios Horizonteis

[ Distrito Industrial

[ Loteamento Econémico

[ Ocupagso Irregular

[ timite do Projeto
Logradouros

0 1 2km
-

WEER}O%

T====

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO BRANCO (AC) =
- PLANTA DE VALORES GENERICOS Topocart

Monografia das Amostras de Terrenos em Oferta

[Cédigo da Amostra: 100 |

Logradouro: RUA RIO GRANDE DO SUL
Bairro: Dom Gicondo

Fonte de Informagao: Intemet Contato: 689890
Nome da Fonte: MGF Iméveis
Valor da Oferta (R$): 250000 Area do Terreno (m?): 620

Mapa de Localizacao

SiATrecho 8, Lole 1 50/60 Brasiia DF CEP 71205-080 www lopocartcombr Tel +5561 3789-5000 Fax +55 61 3226-9837
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OTopocart
Manaus- AM 6€0300

GEO360 OMI eTopocart

“ c & app.geo360.com.br/maj e s bl e e toR A el i C & app.geo36l.com.br/mapa/2590 o~ [ QA 2w ¥ O o H
24/01/2023 1 i =
e - > DATA DE INSERCAO - CONSULTA _ _
O.V..-Manaus  projetdiemrreyres 3 T IMOBILIARIA MANAUS Gee, OVl -Manaus  projeto v Configurar pesquisa>
08/02/2023 28 36 64 S
= Edifcacdo = Temreno
09/02/2023 =2 5 Cx Projetos Camadas Cendrios ‘
10/02/2023 51 20 71 75 75
5 5 13/02/2023 a1 19 60 [ | [ | = =
Q@ [ & & & 14/02/2023 35 12 a7 Q@ : [ & & & O
15/02/2023 57 19 76 51 m
v [] & Amostras + 7 16/02/2023 13 13 B . ~ [ & Amostras =7 J
17/02/2023 57 10 67 % 36 B
Amostras Edificagoes 19/02/2023 3 3 @ Amostras Edificacoes
22/02/2023 63 13 76
= A s 23/02/2023 75 13 33 Amnostras T
HE 2mostras Terrenos R TS = T = . @ -!
Tipo de Coleta 25/02/2023 1 1 1 R BE F |l | | B | B Tipo de Cole
= 27/02/2023 L] 14 83 24 de 06 de 07 de 08 de 09 de 10 de 13 de 14 de 15 de 16 de 17 de 19 de 22 de 23 de 24 de 25 de 27 de 28 de
(_) Primnaria 28/02/2023 39 10 a9 jan fev fev fev fev fev fev fev fev fev fev fev fev fev fev fev fev few
Total Geral 626 244 870
@ Secundaria ~ ow ———
& T el Y
) o tegwie Fonte de Informagdo Edificagdo Terreno Total Geral
corretor / imobilidria 18 180 198
[J Amc opinido 4 4
proprietario 343 42 385
O transagdo 1 1
Particular 260 22 282
Amostras Salas Raspag.. Total Geral 626 244 870
0 A FONTE DE INFORMACAO -
”
, B Ponsiomentods -+ CONSULTA IMOBILIARIA
Campo & MANAUS
(] Lo = Edificagio = Terreno
_ 343 [] bominio G
D = =
2 = 260 [ zona de Ajuste
D : 180 Calcada
0« [] setor Censitario Eanigelsesle
. 42 ;
18 E 22
— . =]=] 1 | — - B roto 360 Kesponsl
Foto 360 28 Igor/Tamara
e T cé& corretor / opinido  proprietdrio  transagdo Particular [ ] -
. - N imobilidria
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